TEMA 39
LA OCUPACIÓN: CONCEPTO, REQUISITOS Y ESPECIES. LA USUCAPIÓN: REQUISITOS Y EFECTOS. RENUNCIA A LA MISMA.

LA OCUPACIÓN: CONCEPTO, REQUISITOS Y ESPECIES

1. Concepto
Según Clemente de Diego, la ocupación es “la aprehensión de una cosa corporal que no tiene dueño, con ánimo de adquirir la propiedad”. 
Supone una adquisición originaria, porque no se basa en el derecho de un titular precedente, sino que surge “ex novo” en el ocupante.

El art. 609.1 del CC señala que “la propiedad se adquiere por la ocupación”.
2. Requisitos
1) Un acto de apoderamiento o aprehensión física.

2) Capacidad para la realización de la aprehensión. Como se trata de un acto y no de un negocio jurídico, la tendrán también los menores de edad (art. 443 CC).

3) Que la cosa que se pretende ocupar tenga la condición de apropiable. Artículo 610:”Se adquieren por la ocupación los bienes apropiables por su naturaleza que carecen de dueño, como los animales que son objeto de la caza y pesca, el tesoro oculto y las cosas muebles abandonadas”.
4) Que no exista norma legal que excluya la ocupación. Esto nos lleva al examen de varios supuestos:

· Exclusión de los bienes inmuebles:
Desde hace muchos años han existido normas que excluían a los inmuebles de la susceptibilidad de ser adquiridos por ocupación. La Ley de Mostrencos de 9 de mayo de 1835 atribuía al Estado, entre otros bienes, “los que estuvieran vacantes y sin dueño conocido por no poseerlos individuo ni corporación alguna”.
Al publicarse el CC, se produjo una discusión en la Doctrina acerca de si el mismo había derogado o no la Ley de Mostrencos. Algunos autores estimaron que el CC había derogado la Ley de Mostrencos y que, por tanto, también los bienes inmuebles podían ser objeto de ocupación. Para otros, no se había producido derogación alguna, y por tanto, no podían ser objeto de apropiación los bienes inmuebles.

Tal cuestión fue superada por la Ley de Patrimonio del Estado de 15 de abril de 1964, que disponía que:”Pertenecen al Estado como bienes patrimoniales los inmuebles que estuvieran vacantes y sin dueño conocido”.  Hoy confirmado por la Ley de Patrimonio de las Administraciones Públicas, que señala que: “Pertenecen a la Administración General del Estado los inmuebles que carecieren de dueño” (art. 17.1). Y añade que “La adquisición de estos bienes se producirá por ministerio de la ley, sin necesidad de que medie acto o declaración alguna por parte de la administración General del Estado” (art. 17.2). Por tanto, no es posible la adquisición de la propiedad de inmuebles vacantes a través de la ocupación.
· Otros bienes excluidos de la ocupación:
Igualmente, son atribuidos al Estado ciertos bienes que se excluyen también de la susceptibilidad de ocupación por los particulares, como son:
a) Los valores, dinero y demás bienes muebles depositados en la Caja General de Depósitos y en entidades de crédito, sociedades o agencias de valores o cualesquiera otras entidades financieras, así como los saldos de cuentas corrientes, libretas de ahorro u otros instrumentos similares abiertos en estos establecimientos, respecto de los cuales no se haya practicado gestión alguna por los interesados que implique el ejercicio de su derecho de propiedad en el plazo de 20 años (art. 18 LPAP). 
b) Los buques y aeronaves abandonados o perdidos (Ley sobre Hallazgos Marítimos de 1962 y Ley de Navegación Aérea de 1960).

3. Especies
A) OCUPACIÓN DE LOS ANIMALES QUE SON OBJETO DE CAZA Y PESCA
Es preciso distinguir entre:  
1. Animales fieros o salvajes: Estos animales mientras están en libertad son “res nullius”, y por tanto, pueden ser objeto de ocupación a través de la caza o la pesca.
El CC se limita a señalar: Artículo 611:”El derecho de caza y pesca se rige por leyes especiales”. Existen múltiples leyes de naturaleza administrativa tanto de carácter estatal como dictadas por las CCAA que regulan el derecho de caza y pesca. No es necesario la aprensión material, basta con que las piezas hayan sido abatidas o atrapadas a través del instrumental propio de la caza o de la pesca.

2. Animales amansados o domesticados: Son los que siendo por su naturaleza fieros o salvajes, se ocupan, reducen o acostumbran por el hombre. Estos animales son propios del que los ha reducido a esta condición, mientras se mantienen en ella; pero, cuando recobran su primitiva libertad dejan de pertenecer al que fue su dueño, y se hacen susceptibles de ocupación.
El CC establece las siguientes reglas:
Artículo 612:”El propietario de un enjambre de abejas tendrá derecho a perseguirlo sobre el fundo ajeno, indemnizando al poseedor de éste el daño causado. Si estuviere cercado, necesitará el consentimiento del dueño para penetrar en él.

Cuando el propietario no haya perseguido, o cese de perseguir el enjambre dos días consecutivos, podrá el poseedor de la finca ocuparlo o retenerlo.

El propietario de animales amansados podrá también reclamarlos dentro de veinte días, a contar desde su ocupación por otro. Pasado este término, pertenecerán al que los haya cogido y conservado”.

Artículo 613:”Las palomas, conejos y peces, que de su respectivo criadero pasaren a otro perteneciente a distinto dueño, serán propiedad de éste, siempre que no hayan sido atraídos por medio de algún artificio o fraude”.

3. Animales mansos o domésticos: Son los que nacen y se crían ordinariamente bajo el poder del hombre, el cual conserva siempre su dominio. Esta categoría de animales está, pues, sometida a las reglas de la propiedad ordinaria y no es susceptible de ocupación sino en caso de abandono.
Debe tenerse en cuenta en esta materia la múltiple normativa de las CCAA, puesto que la caza y pesca fluvial es competencia de las CCAA, según el art. 148.1.11 CE.
B) OCUPACIÓN DE OBJETOS MUEBLES PERDIDOS O ABANDONADOS
Artículo 615:”El que encontrare una cosa mueble, que no sea tesoro, debe restituirla a su anterior poseedor. Si éste no fuere conocido, deberá consignarla inmediatamente en poder del Alcalde del pueblo donde se hubiese verificado el hallazgo.

El Alcalde hará publicar éste, en la forma acostumbrada, dos domingos consecutivos.

Si la cosa mueble no pudiere conservarse sin deterioro o sin hacer gastos que disminuyan notablemente su valor, se venderá en pública subasta luego que hubiesen pasado ocho días desde el segundo anuncio sin haberse presentado el dueño, y se depositará su precio.

Pasados dos años, a contar desde el día de la segunda publicación, sin haberse presentado el dueño, se adjudicará la cosa encontrada o su valor al que la hubiese hallado.

Tanto éste como el propietario estarán obligados, cada cual en su caso, a satisfacer los gastos”.

Artículo 616:”Si se presentare a tiempo el propietario, estará obligado a abonar, a título de premio, al que hubiese hecho el hallazgo, la décima parte de la suma o del precio de la cosa encontrada. Cuando el valor del hallazgo excediese de 2.000 pesetas, el premio se reducirá a la vigésima parte en cuanto al exceso”.
C) TESORO OCULTO 
Artículo 614:”El que por casualidad descubriere un tesoro oculto en propiedad ajena, tendrá el derecho que le concede el artículo 351 de este Código”.

Artículo 351:”El tesoro oculto pertenece al dueño del terreno en que se hallare.

Sin embargo, cuando fuere hecho el descubrimiento en propiedad ajena, o del Estado, y por casualidad, la mitad se aplicará al descubridor.

Si los efectos descubiertos fueren interesantes para las ciencias o las artes, podrá el Estado adquirirlos por su justo precio, que se distribuirá en conformidad a lo declarado”.

Artículo 352:”Se entiende por tesoro, para los efectos de la ley, el depósito oculto e ignorado de dinero, alhajas u otros objetos preciosos, cuya legítima pertenencia no conste”.
Pero en el momento actual rige la Ley de Patrimonio Histórico de 1985 que excluye expresamente la aplicación del art. 351 CC. Atribuye la naturaleza de bienes de dominio público a todos los objetos y restos materiales que posean los valores que son propios del Patrimonio Histórico Español y sean descubiertos como consecuencia de excavaciones, remoción de tierras u obras de cualquier índole o por azar.

Impone al descubridor la obligación de comunicar a la autoridad competente el hallazgo en el plazo máximo de 30 días e inmediatamente cuando se trata de hallazgos casuales y determina que serán aplicables al descubridor las normas del depósito legal, salvo que los entregue a un museo público.
Cumplidos estos deberes, el descubridor y el propietario del lugar en que se hubiera encontrado el objeto, tienen derecho, en concepto de premio en metálico, a la mitad del valor que en la tasación legal se le atribuya, que se distribuirá entre ellos por partes iguales. Si fueran dos o más los descubridores o los propietarios, se mantendrá igual proporción (art. 44).  

D) OBJETOS ARROJADOS AL MAR O POR LAS OLAS A LAS PLAYAS

Artículo 617:”Los derechos sobre los objetos arrojados al mar o sobre los que las olas arrojen a la playa, de cualquier naturaleza que sean, sobre las plantas y hierbas que crezcan en su ribera, se determinan por leyes especiales”.
Ha de atenderse, principalmente a la Ley de 1962, sobre el régimen de auxilios, salvamentos, remolques, hallazgos y extracciones marítimas.

Según esta Ley, las cosas abandonadas en el mar o arrojadas por él a sus costas que no sean producto del mar, deberán ser entregadas a su propietario, previo pago de los gastos y del tercio del valor de las cosas halladas (art. 20). Si transcurrido el plazo de seis meses, no se hubiere presentado el propietario, se entregará al hallador si el valor de la cosa no fuera superior a 10000 pesetas y si fuere superior, tendrá derecho a esta suma y además a una tercera parte del exceso que sobre la misma se haya obtenido en la subasta(art. 21). 
LA USUCAPIÓN

1. Concepto
La usucapión es el modo de adquirir el dominio o los derechos reales por la posesión a título de dueño, continuada por el tiempo señalado en la ley.

El CC no utiliza el término usucapión, sino el de prescripción, comprendiendo dentro del mismo, tanto la prescripción extintiva de los derechos y acciones como la prescripción adquisitiva del dominio y demás derechos reales. 
Artículo 1930:”Por la prescripción se adquieren, de la manera y con las condiciones determinadas en la ley, el dominio y demás derechos reales.

También se extinguen del propio modo por la prescripción los derechos y las acciones, de cualquier clase que sean”.
Pero son Instituciones distintas:

· Por el objeto: La usucapión se aplica a los derechos reales susceptibles de posesión y la prescripción extintiva, tanto a los derechos reales como a los derechos de crédito.

· Por los requisitos: La usucapión requiere posesión y la prescripción extintiva, inacción.

· Por los efectos: La usucapión produce efecto adquisitivo y extintivo y la prescripción extintiva, efecto extintivo.
2. Fundamento 
La doctrina ha mantenido un doble fundamento:

· El fundamento subjetivo de la usucapión se apoya en el abandono o negligencia del titular del derecho, que, por su inactividad, ha permitido que otro adquiera su derecho por la posesión continuada durante cierto tiempo. Al propio tiempo, el trabajo, y la actividad posesoria del adquirente justifican que se le otorgue el derecho que ha estado poseyendo durante el tiempo adecuado. 

· El fundamento objetivo es la seguridad del tráfico jurídico: que se reconozca la titularidad del derecho en quien, a través de la posesión en un tiempo y con unos requisitos, aparece pública, social y económicamente como tal titular. Asimismo, evita la necesidad de probar hasta los más lejanos tiempos la existencia y titularidad de derechos reales.  
3. Clases

Se divide la usucapión en ordinaria (que exige título y buena fe en el poseedor) y extraordinaria (que tiene por base la inexistencia de esos requisitos, que se suplen por la exigencia de un plazo más largo de posesión). 
Artículo 1940:”Para la prescripción ordinaria del dominio y demás derechos reales se necesita poseer las cosas con buena fe y justo título por el tiempo determinado en la ley”.
Desde otro punto de vista se divide la usucapión en prescripción del dominio y prescripción de los demás derechos reales, y en prescripción de bienes muebles e inmuebles. Son susceptibles de usucapión, entre los derechos reales, las servidumbres continuas y aparentes, el usufructo, uso y habitación, los censos y el derecho de superficie. Respecto de la prenda ordinaria, Albadalejo la considera, en cuanto posible, susceptible de ocupación. Es dudoso, igualmente, la posibilidad de adquirir por usucapión, el derecho real de hipoteca, dado que la cosa hipotecada ha de pertenecer en propiedad al que la hipoteca. Díez-Picazo lo admite y De Buen estima que cabe la usucapión extraordinaria.
REQUISITOS

Pueden clasificarse en personales, reales y formales. Entre los primeros se incluyen la capacidad de las personas y la buena fe. Entre los segundos, la aptitud de las cosas y entre los terceros, el justo título, la posesión y el tiempo.
1) Capacidad de las personas:
Artículo 1931:”Pueden adquirir bienes o derechos por medio de la prescripción las personas capaces para adquirirlos por los demás modos legítimos”.

Artículo 1932:”Los derechos y acciones se extinguen por la prescripción en perjuicio de toda clase de personas, inclusas las jurídicas, en los términos prevenidos por la ley.

Queda siempre a salvo a las personas impedidas de administrar sus bienes el derecho para reclamar contra sus representantes legítimos, cuya negligencia hubiese sido causa de la prescripción”.

Artículo 1933:”La prescripción ganada por un copropietario o comunero aprovecha a los demás”.

Artículo 1934:”La prescripción produce sus efectos jurídicos a favor y en contra de la herencia antes de haber sido aceptada y durante el tiempo concedido para hacer inventario y para deliberar”.
2) Buena fe: Dos aspectos reviste la buena fe del poseedor:
· Positivo: creencia de ser dueño

· Negativo: Ignorancia del vicio que acompañó a la adquisición
El art. 1950 se fija en el aspecto positivo al decir que “la buena fe del poseedor consiste en la creencia de que la persona de quien recibió la cosa era dueño de ella y podía transmitir su dominio”. En cambio el art. 433 la define desde su aspecto negativo al expresar que “se reputa poseedor de buena fe al que ignora que en su título o modo de adquirir exista vicio que lo invalide”. 
Artículo 1951:”Las condiciones de la buena fe exigidas para la posesión en los artículos 433, 434, 435 y 436 de este Código, son igualmente necesarias para la determinación de aquel requisito en la prescripción del dominio y demás derechos reales”.

Artículo 435: “La posesión adquirida de buena fe no pierde este carácter sino en el caso y desde el momento en que existan actos que acrediten que el poseedor no ignora que posee la cosa indebidamente”.
Este art. fija la presunción de continuidad de buena fe inicial, de lo que se deduce que ésta ha de mantenerse durante todo el plazo de la prescripción
3) Aptitud de las cosas: Artículo 1936:”Son susceptibles de prescripción todas las cosas que están en el comercio de los hombres”. Es necesario, además, que sean susceptibles de apropiación.
El art. 1936 es aplicable a los bienes públicos de carácter patrimonial. Pero los bienes demaniales de uso y servicio público se caracterizan por su imprescriptibilidad (art. 132 CE). Sin embargo, la doctrina moderna admite su usucapibilidad si existe desafectación.

Con relación a las cosas hurtadas o robadas, Artículo 1956:”Las cosas muebles hurtadas o robadas no podrán ser prescritas por los que las hurtaron o robaron, ni por los cómplices o encubridores, a no haber prescrito el delito o falta, o su pena, y la acción para exigir la responsabilidad civil, nacida del delito o falta”.

4) Justo título: Título, para los efectos de la prescripción, es el hecho que sirve de causa  a la posesión. 

Debe reunir los siguientes requisitos:
· Justo: Artículo 1952:”Entiéndese por justo título el que legalmente baste para transferir el dominio o derecho real de cuya prescripción se trate”.
Serán justos títulos, por tener eficacia traslativa, La compraventa, la permuta, la donación, la herencia… 
· Verdadero y válido: Artículo 1953: “El título para la prescripción ha de ser verdadero y válido”.
Por no reunir el requisito de ser verdadero, carece de idoneidad para la prescripción el título simulado absolutamente y el putativo, que es el que se apoya en un error.
Son títulos válidos los afectados por alguna causa de anulabilidad, rescisión, revocación o resolución. Se excluyen los afectados por una causa de nulidad stricto sensu.

· Probado: Artículo 1954:”El justo título debe probarse; no se presume nunca”.

Supone una excepción a la regla general del art. 448 en sede de posesión “el poseedor en concepto de dueño tiene a su favor la presunción legal de que posee con justo título y no se le puede obligar a exhibirlo”.
· Inscrito: Artículo 1949:”Contra un título inscrito en el Registro de la Propiedad no tendrá lugar la prescripción ordinaria del dominio o derechos reales en perjuicio de tercero, sino en virtud de otro título igualmente inscrito, debiendo empezar a correr el tiempo desde la inscripción del segundo”.
5) Posesión:  
Artículo 1941:”La posesión ha de ser en concepto de dueño, pública, pacífica y no interrumpida”.
Requisitos de la posesión:

· En concepto de dueño: Art. 447 CC: “Sólo la posesión que se adquiere y se disfruta en concepto de dueño puede servir de título para adquirir el dominio”. Artículo 1942:”No aprovechan para la posesión los actos de carácter posesorio, ejecutados en virtud de licencia o por mera tolerancia del dueño”.

· Pública: Artículo 444:”Los actos meramente tolerados, y los ejecutados clandestinamente y sin conocimiento del poseedor de una cosa, o con violencia, no afectan a la posesión”.

· Pacífica: Artículo 441:”En ningún caso puede adquirirse violentamente la posesión mientras exista un poseedor que se oponga a ello. El que se crea con acción o derecho para privar a otro de la tenencia de una cosa, siempre que el tenedor resista la entrega, deberá solicitar el auxilio de la Autoridad competente”.
· No interrumpida: 
Artículo 1943:”La posesión se interrumpe, para los efectos de la prescripción, natural o civilmente”.

Artículo 1944:”Se interrumpe naturalmente la posesión cuando por cualquier causa se cesa en ella por más de un año”.

Artículo 1945:”La interrupción civil se produce por la citación judicial hecha al poseedor, aunque sea por mandato de Juez incompetente”.

Artículo 1946:”Se considerará no hecha y dejará de producir interrupción la citación judicial:

1. Si fuere nula por falta de solemnidades legales.

2. Si el actor desistiere de la demanda o dejare caducar la instancia.

3. Si el poseedor fuere absuelto de la demanda.

Artículo 1947:”También se produce interrupción civil por el acto de conciliación, siempre que dentro de dos meses de celebrado se presente ante el Juez la demanda sobre posesión o dominio de la cosa cuestionada”.

Artículo 1948:”Cualquier reconocimiento expreso o tácito que el poseedor hiciere del derecho del dueño interrumpe asimismo la posesión”.

6) Tiempo: El CC establece plazos diferentes según se trate de bienes muebles o inmuebles y según concurra justo título y buena fe o no.
Artículo 1955:”El dominio de los bienes muebles se prescribe por la posesión no interrumpida de tres años con buena fe.

También se prescribe el dominio de las cosas muebles por la posesión no interrumpida de seis años, sin necesidad de ninguna otra condición.

En cuanto al derecho del dueño para reivindicar la cosa mueble perdida o de que hubiese sido privado ilegalmente, así como respecto a las adquiridas en venta pública, en Bolsa, feria o mercado, o de comerciante legalmente establecido y dedicado habitualmente al tráfico de objetos análogos, se estará a lo dispuesto en el artículo 464 de este Código”.

Artículo 1957:”El dominio y demás derechos reales sobre bienes inmuebles se prescriben por la posesión durante diez años entre presentes y veinte entre ausentes, con buena fe y justo título”.

Artículo 1958:”Para los efectos de la prescripción se considera ausente al que reside en el extranjero o en Ultramar.

Si parte del tiempo estuvo presente y parte ausente, cada dos años de ausencia se reputarán como uno para completar los diez de presente.

La ausencia que no fuere de un año entero y continuo, no se tomará en cuenta para el cómputo”.

Artículo 1959:”Se prescriben también el dominio y demás derechos reales sobre los bienes inmuebles por su posesión no interrumpida durante treinta años, sin necesidad de título ni de buena fe, y sin distinción entre presentes y ausentes, salvo la excepción determinada en el artículo 539”.

Artículo 1960:”En la computación del tiempo necesario para la prescripción se observarán las reglas siguientes:

1. El poseedor actual puede completar el tiempo necesario para la prescripción, uniendo al suyo el de su causante.

2. Se presume que el poseedor actual, que lo hubiera sido en época anterior, ha continuado siéndolo durante el tiempo intermedio, salvo prueba en contrario.

3. El día en que comienza a contarse el tiempo se tiene por entero; pero el último debe cumplirse en su totalidad”.

Reglas especiales:
Artículo 1938:”Las disposiciones del presente título se entienden sin perjuicio de lo que en este Código o en leyes especiales se establezca respecto a determinados casos de prescripción”.

Artículo 1939:”La prescripción comenzada antes de la publicación de este Código se regirá por las leyes anteriores al mismo; pero si desde que fuere puesto en observancia transcurriese todo el tiempo en él exigido para la prescripción, surtirá ésta su efecto, aunque por dichas leyes anteriores se requiriese mayor lapso de tiempo”. 
EFECTOS
El efecto esencial de la usucapión es la adquisición del derecho de propiedad o de otro derecho real, que ha sido poseído por el tiempo y con los requisitos antes analizados.
Se produce la adquisición ipso iure, automáticamente, en el momento en que se cumple el plazo del tiempo. Procesalmente, esta adquisición no es aplicable de oficio. Deberá declarase por vía de acción o de excepción.

El usucapiente tendrá la carga de la prueba del hecho de la usucapión, es decir, del cumplimiento de todos los requisitos; la parte contraria, tendrá la carga de la prueba de los hechos impeditivos de la usucapión. Nada impide, por otra parte, que la usucapión se declare extrajudicialmente (así, por ejemplo, reconocimiento del anterior titular del derecho usucapido).

En relación al momento en que la usucapión produce su efecto propio, se ha planteado la cuestión de si ha de considerarse adquirida la propiedad en el momento en que la usucapión dio comienzo o en el instante en que se consumó el plazo de la misma. La doctrina se inclina por el efecto retroactivo, alegando que en la usucapión ordinaria, el tiempo consolida el título y en la extraordinaria, porque el largo tiempo equivale al título.

La usucapión también puede adoptar la forma de “usucapio libertatis”, verificada por el dueño de la cosa gravada mediante su posesión en el concepto de libre, con lo cual queda extinguido el gravamen cuando se cumplan los requisitos exigidos. 
Las relaciones entre prescripción y Registro de la Propiedad (art. 35 y 36 LH) se estudian en el tema 12 de Derecho Hipotecario.

RENUNCIA A LA MISMA

Artículo 1935:”Las personas con capacidad para enajenar pueden renunciar la prescripción ganada; pero no el derecho de prescribir para lo sucesivo.

Entiéndese tácitamente renunciada la prescripción cuando la renuncia resulta de actos que hacen suponer el abandono del derecho adquirido”.
En este precepto se establece el doble principio de la irrenunciabilidad del derecho de prescribir para lo sucesivo y la renunciabilidad de la prescripción ganada.

La renuncia a la usucapión ganada no está sujeta a formalidad ninguna: puede hacerse expresa o tácitamente.

Esta renuncia requiere capacidad para enajenar. Hay que entender que a lo que se renuncia es a las consecuencias de la usucapión, es decir, a la facultad de proclamerse como dueño, sin confundir esta renuncia con la abdicación del derecho o su abandono, con lo que pasaría a ser “nullius”. Lo que se hace es reconocer como dueño al “verus dominus”, y precisamente por eso, por tratarse en realidad del cumplimiento de un deber moral, el ordenamiento no lo considera donación y permite la libertad de forma y aun la renuncia tácita.

La renuncia a la usucapión ganada tiene una serie de límites, pues aparte de los generales del art. 6.2 CC (que no puede ser contraria al interés público o hacerse en perjuicio de terceros), existe una limitación especial en el art.  1937:”Los acreedores, y cualquiera otra persona interesada en hacer valer la prescripción, podrán utilizarla a pesar de la renuncia expresa o tácita del deudor o propietario”.
La aplicación de los principios generales permitiría rescindir la renuncia de la usucapión cuando esta hubiera sido verificada en fraude de acreedores, pero el art. 1937 va más lejos, permitiendo que cualquier persona que esté interesada en hacer vales la usucapión pueda utilizarla, incluso contra la expresa renuncia del usucapiente.
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