Hipotecario-T-24. Apertura del folio registral: La inmatriculación de fincas. Los medios de inmatriculación. El expediente de dominio y sus distintas finalidades: Breve idea de su tramitación. Sus efectos.

I.- APERTURA DEL FOLIO REGISTRAL:
A.- INTRO: dice el Aº 39 LH…
Entre estas inexactitudes, como inexactitud por omisión, el Aº 40 LH incluye la falta de registración de una finca, por ello  añade el Aº 198 LH  que....
B
.- CONCEPTO:
La inmatriculación o intabulación de fincas supone, según ROCA SASTRE, su ingreso o acceso a los libros del Registro de la P. extendiendo para ello una 1ª inscripción de dominio de las mismas a favor del inmatriculante, previa presentación de los títulos o medios inmatriculadores legalmente tipificados, y por la cual se abre una hoja o folio particular a la finca registrada, sometiéndola a un régimen y efectos específicos que no tendría en caso contrario

C.- En  cuanto a su NATURALEZA: 

1.- El Aº 7-1 LH parece equiparar inmatriculación con inscripción al decir… 
2.- SANZ FERNÁNDEZ entiende que son conceptos distintos:

a.- La Inmatriculación se refiere a la finca y su existencia, (por ello sólo cabe en sistemas basados en datos catastrales como el suizo o el alemán)
b.- Y la Inscripción se referiría a dchos y titularidades.

3.- Precisa ROCA SASTRE, que el concepto de 1ª inscripción es mucho más amplio, pues  también comprendería casos NO estrictamente inmatriculadores, como la agrupación, agregación, segregación y división de fincas ya inmatriculadas.

D.- Los REQUISITOS de toda inmatriculación son los ss:
1.- Que se trate de una finca, pues ex Aº 8 el Registro se lleva por fincas, no por personas o dchos; 

2.- que la finca no esté ya inscrita, para evitar casos de doble inmatriculación (para ello los Registradores deben consultar sus índices informatizados). 

3.- que el 1er. asiento lo sea de inscripción, no de Cancelación, Nota Marginal o Anotación Preventiva (salvo por defecto subsanable, o la solicitada por el interesado en el expediente de dominio del Aº 201 Lh / 274 Rh).

4.- que esa 1ª inscripción sea de dominio, pues la posesión y los DRCA no sirven de base para la inmatriculación, conforme a los Arts.5 y 7LH. No obstante,

a.- Pues ex Arts. 5 y 7 Lh la posesión y los Dchos. Reales limitados no pueden servir de base para la inmatriculación; 
b.- No es necesario que el dominio esté libre de cargas, puede estar gravado pues los Arts. 7-2 Lh y 376 y 312 Rh permiten solicitar la inmatriculación por el titular de un dcho real limitado sobre la finca cuyo dueño no hubiese inscrito su dominio, caso en que se practicará 1º, la inscripción de éste y después la del dcho limitado (hipoteca o Usufructo)
c.- Tampoco es necesario que se trate del dominio pleno, pues el Aº 377 RH permite inscribir indistintamente el dominio directo o el útil. (en base al cual VENTURA TRAVESSET sostuvo que el usufructo con facultad de disposición era título inmatriculador) 

d.- Ni indiviso, pues el Aº 278 Rh permite también solicitar la 1ª Inscripción por el de una cuota indivisa, practicándose las siguientes a continuación;
En todos estos casos la finca quedará íntegramente inmatriculada (y no solo en parte).

5.- REQUISITOS ADJETIVOS: Finalmente, deberán también cumplirse las exigencias de coordinación Catastral impuestas en las  LMF de 30 dic. de 1996 (aún vigente tras T.R. L. Catastro 5 marzo 2004): 
a.- El Art  Aº 53-7 de la 1ª señala que, en lo sucesivo, “no se inmatriculará ninguna finca en el Registro si no se aporta junto al título inmatriculador certificación catastral descriptiva y gráfica de la finca, en términos totalmente coincidentes con la descripción de ésta en dicho título".
b.- Este requisito, al que (tras Ref´ 4 sept 98) el Aº 298 RH añade la expresión del nº de referencia catastral, teniendo en cuenta que, ex Instruc. DGRN 26 marzo 99, este requisito es Tmb exigible a las fincas rústicas, en que tal constancia está  transitoriam en suspenso para los actos de transmisión o gravamen, pero NO para la Inmatriculación por Título público de toda finca, donde la exigencia de Certificación Catastral (o, ex DGRN, solicitud de alta en Catastro) se impone por Aº 298 RH.
E.- EFECTOS:

Los efectos de la Inmatriculación consistirán, desde punto de vista SUSTANTIVO: la aplicación de todos los Ppios. Hipotecarios y sus efectos privilegiados (estudiados en temas 9 a 12); desde un P. de V. FORMAL consistirán, ex Arts  8 y 243 LH, en la apertura, en el libro correspondiente, de una hoja o folio particular para la finca, que tendrá, desde que se inscriba, un número diferente y correlativo, de modo que todos los asientos posteriores se practicarán a continuación sin dejar claros entre los asientos. 
Con ello pasamos a estudiar los…

II.- MEDIOS DE INMATRICULACIÓN:
A.- CONCEPTO: dice el Art. 199 Lh que…
B.- MEDIOS: De este Art. resultan 3 Medios de Inmatriculación:
a.- EL EXPEDIENTE de DOMINIO, que veremos luego.

b.-y el Título Público y la Certificación Adva, tema ss., que son MEDIOS SIMPLIFICADOS para lograr un título de Inmatriculación SUPLETORIO que permite soslayar los inconvenientes del procedimiento judicial, aunque  en contrapartida se refuerzan las garantías con mayores requisitos formales y una limitación temporal de los efectos de la Inscripción; se trata en definitiva de conjugar la conveniencia de que las Fincas se inmatriculen, con flexibilidad pero también con seguridad.
c.- En la Inmatriculación por TÍTULO PÚBLICO ADQUISITIVO,  tras citada Ref´ 4 sept 98 además de exigir la debida coordinación registral, se suprimen los supuestos que más extralimitaban la L.h., como:

1.- Los basados en escrituras de + de 1 año de antigüedad o de reconocimiento de docs privados; o en ciertos títulos universales
2.- o mediante simple Doc. privado,  incorporado en acta de notoriedad.

3.- Ahora se exige en 1er. lugar que el Inmatriculante acredite su adquisición ”actual” mediante ese mismo Título Público Adquisitivo.
4.- y se exige además que acredite fehacientemente la Titularidad Anterior de su Transmitente  y para ello existen 2 formas:

a .- Bien mediante otro Título adquisitivo también público (doble titulación pública) 
Que tras STS 31/1/2001, parece que deberá ser necesariam. un DOC. PÚBLICO de los incluidos en el Aº 3 L.H., pues anula la inclusión de los documentos privados que, ex Aº 1227 Cc, hagan prueba contra 3º en cuanto a su fecha, y es que  ex TS, lo que exige la L.h. es que la FEHACIENCIA se refiera al hecho  mismo de la adquisición, y no sólo a su fecha.

Aunque algunos, entienden aplicable la  redacción ANTERIOR a la Ref, que el TS NO anuló por meras razones de congruencia procesal, aunque sus fundamentos de Dº les serían también aplicables 
b.- En defecto de dicho título, será precisa ACTA de NOTORIEDAD que dote de fehaciencia la hipotética adquisición ANTERIOR declarando que el transmitente o causante es tenido por dueño y que será complementaria del 1º.

C.- OTROS MEDIOS: Pero junto a los MEDIOS tipificados en el Art. 199 Lh, podemos destacar, dada la remisión genérica a “las leyes” del Art.  299 Rh, las SS.:

1.- La reinscripción fuera de plazo de la finca, en los casos de reconstrucción por destrucción del Registro,

2.- Los títulos de expropiación forzosa, conforme a los Arts. 32 Rh y 53 LEF 1954.

3.- Los títulos de las concesiones administrativas, Aº 31, 60 y 67 Rh.

4.- El acta de reorganización de la propiedad protocolizada notarialmente, en los casos de concentración parcelaria y reparcelación, de acuerdo con Arts. 222 LRYDA 12 enero 1973 y 310 (aún vigente) del TR-LS de 26  junio 1992,

5.- La resolución administrativa de deslinde del dominio público marítimo-terrestre, de la L. COSTAS 28 julio1988,

6.- La certificación expedida por la Dependencia de Recaudación Tributaria, cuando en vía de apremio la subasta queda desierta, Aº 26 -2 Rh (y 159 RGR),

7.- La resolución judicial declarativa del dominio de fincas, según ha admitido la D.G. 

III.- EL EXPEDIENTE DE DOMINIO:
A.- CONCEPTOY NATURALEZA:

a.- desde un punto de vista registral es un procedimiento que proporciona una titulación supletoria a efectos inmatriculadores 
b- desde un punto de vista procesal se trata de un acto de jurisdicción voluntaria que tiene por objeto acreditar la adquisición de una finca no inmatriculada; y que, aunque propiamente no excluye la contradicción, sí la restringe: por tanto, la Resolución que recaiga no producirá efecto de cosa juzgada, ni impedirá (ex Aº 284 Rh) la ulterior interposición de un juicio declarativo ordinario.

B.- Por tanto tiene una triple  FINALIDAD:
1.- Inmatricular el Dominio (no, como hemos visto otros Dº Reales) de una finca no inscrita, acreditando su adquisición;

2.- Reanudar  el Tracto sucesivo interrumpido

3.- Registrar los excesos de cabida 

**.- Así resulta del Art.  200 LH, que dice…
C.- TRAMITACIÓN:

a.- Su tramitación se rige por el Art. 201 LH, que dice…
b.- A su vez, de los Arts. 272 y ss Rh cabe destacar que:

1.- El promotor del expediente podrá, en el mismo escrito, solicitar del Juez la práctica de anotación preventiva de haberse incoado el procedimiento (Aº 274). Señala DE LA RICA la dificultad de extender esta anotación  por no estar aún la finca inmatriculada.  

2.- Ya hemos visto que en caso de inscripción de cuotas indivisas el Aº 284 exige tmb citar a los demás cotitulares, 

3.- La oposición sólo podrá fundarse,  ex Aº 282, en el hecho de si se ha acreditado o no suficientemente la adquisición del dominio del actor.

4.- Cuando se trate de reanudar el tracto sucesivo interrumpido, el Aº 285 exige que en el escrito se hagan constar el nombre, apellidos y domicilio, si fuera conocido, de la persona a cuyo favor figura inscrita la finca o derecho real. 

5.- Y en los excesos de cabida, el Aº 287 exige acreditar que la finca se halla inscrita a favor del que promueve el expediente. Finalmente, 

C.- EFECTOS del Expediente de Dominio  dependen de la finalidad perseguida:
1.- si  se trata de INMATRICULAR LA FINCA o de EXCESOS DE CABIDA, 
a.- ya hemos visto que el auto será título bastante para la inscripción solicitada, y si se tomó Anotación Preventiva, se convertirá en Inscripción definitiva. 
b.- ello, SIN la paralización o vacación de efectos que durante 2 años, impone el Aº 207 LH a las inmatriculaciones por título público. 
2.- SI SE TRATA DE REANUDAR EL TRACTO, además de proporcionar un título para ello, provocará la Cancelación de las inscripciones contradictorias: el Aº 202 LH dice…

Por último, en todos los casos, ya hemos visto que, según el Aº 284 Rh, la Resolución que recaiga NO produce efecto de cosa juzgada, ni impide la incoación posterior del juicio declarativo contradictorio; y si este se interpusiere durante la tramitación del expediente, parece que determinará su sobreseimiento.

Albert Capell (opositor)

Barcelona, dic. 2004
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