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Reflexion

El control notarial y la publicidad registral

Enrique Rojas Martinez
del Mérmol (*)

. Espafia se asienta sobre dos
pilares fundamentales: el

control notarial en el momento
del otorgamiento del documento
publico, y la publicidad registral,
delas sociedades en el registro
mercantil, y de las titularidades y
derechos reales sobre bienes in-

La jurisdiccion voluntaria en

muebles en é] de la propiedad. Si-

faltara alguno de esos pilares, la
seguridad juridica se veria seria-
mente resentida. Ni los registra-
dores pueden pretender realizar
un control de la capacidad y de la
voluntad de unos otorgantes que
no ven, ni los notarios dar una
publicidad a titularidades y dere-
chos, que no solo tienen un ori-
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Elsistema

de seguridad

. juridica preventiva
actual funciona,

es eficazy su coste,
inferior al sistema

i anglosajon .

gen notarial, sino también judi-
cial y administrativo.

Araiz del proyecto de reforma
integral de’los registros, se han
acentuado las luchas fratricidas
entre notarios y registradores,
donde mds que exponer las bo-
nanzas del trabajo propio, se ha
intentado menospreciar la fun-
cién del otro cuerpo, cuando eso
supone alalarga tirarse piedras
sobre el propio tejado. Recuerda

a dos naufragos, que parano
ahogarse, uno ahoga al otro, y al
final el que queda, acaba ahogdn-
dose por no tener.la ayuda del
otro. :

El sistema de seguridad juridi-
ca preventiva actual funciona, es
eficaz y su coste, inferior al siste-
ma anglosajon, es proporciona-
do al trabajo realizado y ala se-
guridad obtenida. Con la activi-
dad conjunta de notarios y regis-
tradores, se controla la legalidad
del contrato, con la informacion
registral previa, se garantiza el
conocimiento de las cargas exis-
tentes, y con la presentacion tele-
matica de la escritura en el regis-
tro dela propiedad se cierra du-
rante dos meses el acceso de
cualquier acto o contrato que
pueda perjudicar al adquirente.
Por tanto las dos funciones de-
ben mantenerse, ya sea en un

De la Repuiblica y otras cosas
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_ara inventar no hay nada
./ como un espafiol. El proble-
~. maes que aveces no s6lo
resulta caro sino que llegas ala
conclusion de que los experi-
mentos ‘con gaseosa’

En la primera republica, Piy
Margall quiso convertir a Espaia
en unarepublica federal, ;y qué
creen que ocurrio? Pués que se
declararon independientes Cata-
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luna, Mélaga, Cadiz, Sevilla, Gra-
nada, Valencia, Castellén, Carta-
genay alguna més; pero ahi no
quedala cosa, larepublica de
Granada le declar6 la guerra a Ja-
ény en Cartagena el caudillo An-
tofiete Galvez se apoderd dela
flotay bombarded Alicante jto-
ma ya! La republica no trajo sino
calamidades y quiz4 esa fue la
piedra de toque del principio del
fin de un sistema que en si mis-
mo solo tiene parabienes.
Elmedico y humanista Grego-
rio Marafion ayudo al adveni-
miento de la republica, huyo de
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Madrid aterrado ante las matan-
zas'y Pio Baroja escribio: “ la gen-
te de la reptiblica forma un equi-
po de aficionados” o que Ortega 'y
Gasset se exili6, no sin antes de-
cir “la violencia, la arbitrariedad
partidista y el radicalismo son
corrientes’.

Perlas cultivadas como “la
transformacion total del pais no
se puede hacer echando papele-
tas en las urnas’, ‘combatiremos
sus ideas dentroy fuera delale-
galidad, e incluso justificaremos
el atentado personal’

Como habrén observado me
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cuerpo unico, donde haya miem-
bros que actiien como notarios y
otros como registradores, o
creando la figura del notario-re-
gistrador; o manteniendo los dos
cuerpos independientes.

Serfa deseable que en lugar de
luchar entre nosotros, aunéra-
mos nuestras fuerzas, conoci-
mientos y experiencia para se-
guir avanzando en la esencia de
nuestra funcion, que es la de ga-
rantizar la seguridad juridica en
los actos y contratos que autori-
zamos, velando por el interés de
ambos otorgantes, compatibili-
zéndola con una mayor agilidad,
que ya esta proporcionando los
medios telematicos y que se ha
puesto de manifiesto sobre todo
enla constitucion de sociedades

(*) Notario de Las Palmas
de Gran Canaria

he cuidado muy mucho en no
identificar ningtin bando, pero
convendran conmigo que no fue
nada edificante.

Estos dias estamos conmemo-
rando el 175 aniversario del na-
cimiento del insigne canario Ni-
colas Estévanez, por cierto, coe-
taneo y buen amigo de mi ante-
pasado el Marqués dela Florida,
ambos diputados enla primera
repiblica por el archipiélago ca-
nario y que a diferencia dela se-
gunda no solo mantuvieron el
himno real ylabandera de Espa-
Na, sino que tuvieron la cordura
deno identificar a la republica
con un movimiento de izquier-
das al contrario que hicieron en
la del treinta y tres.

¢Es que no se puede ser de
ideologia de derechas y al mis-
mo tiempo republicano? Una de
las ventajas de nuestros vecinos

“franceses fue el haber tenido una

revolucion que acabd con una
serie de prejuicios sobre el con-
cepto de republica.

Flaco favor le estan haciendo
algunos estos dias al movimiento
republicano sacando a pasear la
bandera tricolor bajo cantos san-
orientne v revnlicinnarine de

Entre bhastidores
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E‘ E comentario de un amigo

L_/ suyo sobre el valor futu-

ro de tres grandes empresas de
nuevas tecnologfas: Apple,
Google y Facebook. El amigo
de mi amigo propone la si-
guiente reflexion: mientras que
Appley Google tienen activos
palpables, Facebook solo tiene
usuarios que le podrian dejar
plantado si un dia intentara co-
brarles. Una empresa necesita
tener algo que vender. En cam-
bio, ;qué tiene Facebook? La
pregunta, naturalmente, seria
extensible a Twitter y a otras
plataformas de red social.

Pero lo cierto es que Face-
book, Twitter y similares tie-
nen algo que vender: nos tie-
nen anosotros, a los usuarios.
Alos cientos de millones de
personas que se conectan va-
rias veces al dia. Hay que tener-
lo claro: los usuarios no somos
clientes, sino producto. Los
verdaderos clientes son los
anunciantes, los vendedores
debienes de consumoy de
servicios, pero también cual-
quiera dispuesto a pagar por
unos instantes de nuestra
atencion. Podrian ser politicos
y gobiernos deseosos de influir
en nuestras conductas, o inclu-
S0 oscuras instituciones intere-
sadas en lavarnos el cerebro
con propaganda subliminal.
Vale, suena a pelicula barata,
pero técnicamente es posible.
Nunca tanta gente mir6 ala
vez al mismo sitio con todas
las defensas mentales desacti-
vadas. El negocio es genial: el
producto a vender se fabrica a
simismo. No cuesta un duro.
Somos los usuarios quienes
elaboramos los contenidos
que luego nos enganchan.

La tele gasta verdaderas for-
tunas en la produccién y com-
pra de programas; el ultimo
medio punto porcentual, el
que convierte auna cadena en
lider de audiencia, puede cos-
tar tantn comn todn ol recta




