TEMA: CINCUENTA. REGISTROS.
EL DERECHO REAL DE SERVIDUMBRE. CONCEPTO Y CARACTERES. CLASIFICACIÓN DE LAS SERVIDUMBRES. CONTENIDO. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL LOS DUEÑOS DEL PREDIO DOMINANTE Y DEL SIRVIENTE. ADQUISICIÓN, MODIFICACIÓN Y EXTINCIÓN DE LAS SERVIDUMBRES. NORMAS DEL CODIGO CIVIL SOBRE LAS SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS.

El Derecho real de servidumbre. Concepto y caracteres. 
Concepto.
Con carácter general, pueden definirse las servidumbres como un gravamen real sobre una finca o parte de ella por razón de una persona determinada (servidumbres personales) o de la situación geográfica de otra finca para cuyo beneficio se constituyen (servidumbres prediales).
A la hora de abordar el estudio de los derechos reales en general y de las servidumbres en particular, la doctrina habla de “derechos constituidos en favor de una de la fincas y sobre otra”. Es éste un evidente error conceptual en tanto que los derechos sólo se dan entre personas —en su favor, concediendo acción, y en su contra, obligando—. Pero resulta mucho más plástico explicar los derechos reales como si lo fueran de las fincas. En adelante, cualquier referencia de derechos a favor del predio dominante o en perjuicio del sirviente debe entenderse siempre hecha respecto del titular del predio dominante y obligaciones en perjuicio del sirviente. Y cuando se hable de relación de predios, debe entenderse como relación de los titulares del dominio de cada uno de los predios afectados.

Son dos, fundamentalmente, las clases de servidumbres existentes: personales y prediales —sin perjuicio de que desarrollaremos este punto más abajo—. Las prediales son las definidas en el artículo 530 CC que señala que “La servidumbre es un gravamen impuesto sobre un inmueble en beneficio de otro perteneciente a distinto dueño. El inmueble a cuyo favor está constituida la servidumbre, se llama predio dominante; el que la sufre, predio sirviente”. Las segundas se definen en el artículo 531 CC, por el que “También pueden establecerse servidumbres en provecho de una o más personas, o de una comunidad, a quienes no pertenezca la finca gravada”. 
Naturaleza jurídica.

Puede describirse la naturaleza jurídica de las servidumbres de la siguiente manera:

1. Derecho real de goce en cosa ajena; 

a. Real: recae directa e inmediatamente sobre la cosa misma y otorga a su titular una acción real, conocida con la antigua denominación de “acción confesoria”. Esto diferencia a las servidumbres (derechos reales) de los meros pactos de paso (derechos personales) por los que una persona deja pasar a la otra por su finca (artículo 1.088 CC);

b. De goce: pues recae sobre alguno o algunos de los aprovechamientos o utilidades de la finca sobre que se constituye;
c. En cosa ajena: las servidumbres se extinguen por consolidación. Esto no obstante, en Cataluña se prevé la constitución de servidumbres sobre finca propia (artículo 566-3 CCCat.) de manera que el propietario de más de una finca puede constituir entre éstas las servidumbres que considere convenientes. La reunión de dos fincas en el mismo propietario no extingue las servidumbres constituidas entre ellas. El único titular de ambas fincas puede extinguirla y obtener su cancelación en el registro de la propiedad, sin perjuicio de terceras personas;

2. Se distinguen del usufructo por: su duración el usufructo es temporal), objeto (el usufructo se dirige a los frutos y la servidumbre al uso/ el usufructo recae sobre cualquier bien y la servidumbre sólo sobre predios) y extensión el usufructo abarca, generalmente, todo el bien y la servidumbre sólo parte de la finca)
3. Por la que el dueño del predio sirviente adquiere el derecho a hacer algo por sí mismo y subsidiariamente el del sirviente queda obligado a no hacer, o permitir hacer algo, e incluso de hacer algo por sí mismo.

Caracteres de las servidumbres.

Con carácter general:

1. Se diferencian de las limitaciones legales del dominio. Dentro de las servidumbres legales distinguimos entre servidumbres autorizadas por la ley (servidumbres legales) y las ya constituidas por ley (que son verdaderas limitaciones del dominio, como el caso de la servidumbre de paso de la Ley de Costas);
2. Nunca se presumen por lo que deben ser probadas (STS 8 X 1988);

3. No son un límite automático al dominio sino que deben constituirse (nos remitimos a lo dicho en el punto 1);

4. No son gratuitas. El dueño del predio sirviente tiene derecho a una indemnización. Por tanto, la disposición legal autorizando su constitución supone que el dueño de este predio sirviente no podrá oponerse a su constitución pero recibirá un precio (indemnización) una vez que se constituyan;

5. En cuanto a su ejercicio se caracterizan porque:
a. No pueden existir sin una utilidad concreta;
b. Se ejercerán de conformidad con la finalidad prevista ex lege y de la manera menos gravosa para el predio sirviente;
6. Se transmiten conjuntamente con la finca a la que sirven (artículo 534: “Las servidumbre son inseparables de la finca a la que activa o pasivamente pertenecen”);
7. Son indivisibles. Artículo 535: “Las servidumbres son indivisibles. Si el predio sirviente se divide entre dos o más, la servidumbre no se modifica y cada uno de ellos tiene que tolerarla en la parte que le corresponda. Si es el predio dominante el que se divide entre dos o más, cada porcionero puede usar por entero de la servidumbre, no alterando el lugar de su uso, ni agravándola de otra manera”;
8. No son hipotecables, salvo la servidumbre de aguas. En línea con lo señalado anteriormente, el artículo 108 LH establece que, a excepción de las de aguas, no se pueden hipotecar las servidumbres a menos que lo sean conjuntamente con el predio dominante

Crítica.

La doctrina ha criticado el concepto dado por el CC en el artículo 530 por las siguientes razones:

1. Define a la servidumbre en el aspecto meramente pasivo, como un gravamen, cuando lo fundamental es su aspecto activo o de derecho real;

2. Se habla de “gravamen impuesto sobre un bien inmueble”, cuando no todas las categorías de inmuebles pueden ser objeto de servidumbre, sino sólo los predios;

3. Presenta la servidumbre como una relación entre dos predios cuando realmente implica una relación entre dos personas. A esto nos hemos referido más arriba;

4. Ciertamente no se halla en perfecta armonía con el 531, pues inicialmente se refiere únicamente a los inmuebles para luego incluir las servidumbres personales; y, por último,

5. Omite la naturaleza del gravamen que constituye la servidumbre. Esto no constituye ninguna especialidad respecto de las servidumbres puesto que tampoco se indica en ningún sitio que hipoteca, prenda o anticresis sean derechos de naturaleza real. Sobre este particular nos hemos detenido más arriba.
CLASIFICACÍON DE LAS SERVIDUMBRES.
Las servidumbres pueden ser:

1. Reales o personales;

2. Legales o voluntarias;
3. Continuas o discontinuas;
4. Aparentes o no aparentes; y, por último,
5. Positivas o negativas

Son servidumbres prediales las constituidas sobre una finca —predio sirviente— por razón de las necesidades de otra —predio dominante—, generalmente su situación física —falta de acceso del predio dominante a una vía pública, por ejemplo—. Son servidumbres personales las constituidas a favor de una persona, por razón de ésta —beneficiaria de la servidumbre— y no de la situación geográfica de una finca, sobre otra finca —predio sirviente—.

Servidumbres prediales/reales y personales:
a. Servidumbres prediales/reales son aquellas que se constituyen en provecho de una persona, en cuanto que propietaria de una finca determinada;
b. Servidumbres personales son aquellas que se establecen a favor de una o varias personas, o de una comunidad, por su propia individualidad y no por le hecho de poseer un predio. En todo caso es un derecho real, como toda servidumbre. El nombre de “personal” no debe llevarnos a confusión en cuanto a la naturaleza del derecho;
Examen particular de las servidumbres personales. 

1. Clases. La clasificación que hagamos más adelante para las servidumbres prediales resulta perfectamente aplicable a las personales, por lo que lo que digamos allá deberá darse por reproducido aquí. El CC regula esquemáticamente las servidumbres de pastos, leñas y demás productos de los montes de propiedad particular, pero al lado de estas servidumbres personales típicas, existen otras atípicas constituidas al amparo del principio de la autonomía de la voluntad. Entre ellas:
a. Derecho a ocupar por una persona y sus descendientes la ventana o balcón de una casa en los festejos. (Derecho balcón);
b. Derecho de palco o butaca. Derecho a ocupar el palco de determinadas localidades o un determinado banco de cierta iglesia; y, por último,

c. Derecho a cazar en finca ajena
d. Derecho de extracción de piedra de una finca (RDGRN 03-06-2011; en este caso, se trataba de una cesión de aprovechamiento de piedra por 500 años. La DGRN concluye que se trata de una servidumbre personal diferente del usufructo);
2. Constitución. Se rigen por el principio de la autonomía de la voluntad. El artículo 594, al permitir que todo propietario de una finca pueda establecer en ella las servidumbres que tenga por conveniente, no excepciona las servidumbres personales. Según STS 1963, es una figura excepcional dentro del Código Civil, por ello, mientras no conste que la servidumbre es personal ha de presumirse que es predial;
3. Contenido. Será el determinado por el título de constitución y, en su defecto, por las disposiciones del CC relativas a las servidumbres prediales. Además, al contrario que las prediales, son transmisibles, pues según el artículo 107 LH las servidumbres de pastos, leñas y otras análogas son hipotecables. No se aplica por tanto el artículo 534 CC;
4. Extinción. A las causas de extinción que veremos para las prediales, hay que añadir la muerte del titular (Díez-Picazo). Albaladejo entiende que podrá pactarse en el título constitutivo la perpetuidad, doctrina respaldada por el TS. Además, según Díez-Picazo son redimibles unilateralmente (artículos 603 y 604 CC por analogía).
Examen de las servidumbres prediales. Las servidumbres prediales pueden ser:

1. Continuas y discontinuas. Aparentes y no aparentes. Artículo 532. “Las servidumbres pueden ser continuas o discontinuas, aparentes o no aparentes. Continuas son aquellas cuyo uso es o puede ser incesante, sin la intervención de ningún hecho del hombre. Discontinuas son las que se usan a intervalos más o menos largos y dependen de actos del hombre. Aparentes, las que se anuncian y están continuamente a la vista por signos exteriores, que revelan el uso y aprovechamiento de las mismas. No aparentes, las que no presentan indicio alguno exterior de su existencia”;

2. Positivas y negativas. Artículo 533. “Las servidumbres son además positivas o negativas. Se llama positiva la servidumbre que impone al dueño del predio sirviente la obligación de dejar hacer alguna cosa o de hacerla por sí mismo, y negativa la que prohíbe al dueño del predio sirviente hacer algo que le sería lícito sin la servidumbre”;

3. Legales y voluntarias. Artículo 536 CC: “Las servidumbres se establecen por la ley o por la voluntad de los propietarios. Aquéllas se llaman legales, y éstas voluntarias”.

CONTENDO. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS DUEÑOS DEL PREDIO DOMINANTE Y SIRVIENTE.
El dueño del predio dominante podrá:

1. Exigir la constitución de las servidumbres pagando su precio (recuérdese que las servidumbres legales no son automáticas ni gratuitas);
2. Exigir su inscripción en el registro (artículo 1.1 LH): mediante inscripción en el predio sirviente y mediante nota marginal en el predio dominante. En el caso de las servidumbres aparentes, el TS entiende que cuando los signos de la servidumbre sean ostensibles, tiene una publicidad equivalente a la del registro y no es necesaria la inscripción para la aplicación del artículo 34 LH. Como es obvio, para inscribir una servidumbre voluntaria o legal se requiere el consentimiento de los dueños de los predios dominante y sirviente (sin perjuicio de lo que se dirá más adelante sobre otras personas que pueden constituirlas) y su cancelación requerirá igualmente de ambos consentimientos (RDGRN 13-07- 2007);

3. Usar de la servidumbre de la manera necesaria para satisfacer el interés amparado y que justificó la constitución de aquélla pero no de manera que perjudique innecesariamente al dueño del predio sirviente;

4. Usar de todos los derechos accesorios a la servidumbre necesarios para el adecuado uso de ésta;
5. Defender el dueño del eventual predio dominante su derecho de servidumbre por medio de la acción confesoria cuyo objeto es reconocer la existencia de la servidumbre y los términos —esto es, extensión— de ésta;

6. Defender el dueño del eventual predio sirviente la inexistencia de la servidumbre por medio de la acción negatoria;

Especialmente, el CC resulta esta materia en los artículos siguientes:

1. Artículo 542. “Al establecerse una servidumbre se entienden concedidos todos los derechos necesarios para su uso”;

2. Artículo 543. “El dueño del predio dominante podrá hacer, a su costa, en el predio sirviente las obras necesarias para el uso y conservación de la servidumbre, pero sin alterarla ni hacerla más gravosa. Deberá elegir para ello el tiempo y la forma convenientes a fin de ocasionar la menor incomodidad posible al dueño del predio sirviente”;
3. Artículo 544.”Si fuesen varios los predios dominantes, los dueños de todos ellos estarán obligados a contribuir a los gastos de que se trata el artículo anterior, en proporción al beneficio que a cada cual reporte la obra. El que no quiera contribuir podrá eximirse renunciando a la servidumbre en provecho de los demás. Si el dueño del predio sirviente se utilizare en algún modo de la servidumbre, estará obligado a contribuir a los gastos en la proporción antes expresada, salvo pacto en contrario”;
4. Artículo 545. “El dueño del predio sirviente no podrá menoscabar de modo alguno el uso de la servidumbre constituida. Sin embargo, si por razón del lugar asignado primitivamente, o de la forma establecida para el uso de la servidumbre, llegara ésta a ser muy incómoda al dueño del predio sirviente, o le privase de hacer en él obras, reparos o mejoras importantes, podrá variarse a su costa, siempre que ofrezca otro lugar o forma igualmente cómodos, y de suerte que no resulte perjuicio alguno al dueño del predio dominante o a los que tengan derecho al uso de la servidumbre”.

ADQUISICIÓN, MODIFICACIÓN Y EXTINCIÓN DE LA SERVIDUMBRE.
Adquisición. Modos de adquirir las servidumbres.

1. Por disposición de la Ley, distinguiendo entre servidumbres autorizadas legalmente y constituidas ex lege;

2. Por título y por prescripción.
a. Artículo 537 CC "Las servidumbres continuas y aparentes se adquieren en virtud de título o por la prescripción de 20 años";

b. Artículo 539 CC: “Las servidumbres continuas no aparentes y las discontinuas, sean o no aparentes, sólo podrán adquirirse en virtud de título”;

c.  Artículo 540 CC: “La falta de título constitutivo en las servidumbres que no pueden adquirirse por prescripción, únicamente se puede suplir por la escritura de reconocimiento del dueño del predio sirviente, o por una Sentencia firme”; y, por último,
d. En cuanto a la adquisición por título, se entiende que sirve como título todo acto jurídico, gratuito u oneroso, inter vivos o mortis causa;

e. En cuanto a la adquisición por usucapión:

i. El CC no la admite respecto de las discontinuas porque falta la posesión ininterrumpida, ni respecto de las no aparentes porque falta la posesión pública;

ii. El CC establece una desviación respecto al régimen general al fijar un plazo único de 20 años sin necesidad de ningún otro requisito;

iii. Cómputo del tiempo. Artículo 538 CC.”Para adquirir por prescripción las servidumbres a que se refiere el artículo anterior, el tiempo de la posesión se contará: en las positivas, desde el día en que el dueño del predio dominante, o el que haya aprovechado la servidumbre, hubiera empezado a ejercerla sobre el predio sirviente; y en las negativas, desde el día en que el dueño del predio dominante hubiera prohibido, por un acto formal, al del sirviente la ejecución del hecho que sería lícito sin la servidumbre”;

iv. Posible contradicción. Parece que respecto a las servidumbres negativas, que no son aparentes, este precepto está en contradicción en el artículo 539 CC que rechaza la usucapión de dichas servidumbres. Manresa salva la antinomia afirmando que dichas servidumbres negativas son una simple consecuencia de otras positivas como ocurre con la de no levantar o no edificar que lleva implícita la de luces;

v. En Cataluña se excluye expresamente la posibilidad de adquirir una servidumbre por usucapión (art. 566-2.4 CCCat.);

3. Constitución por signo aparente o destino del padre de familia. 

a. Artículo 541 CC "La existencia de un signo aparente de servidumbre entre dos fincas, establecido por el propietario de ambas, se considerará, si se enajenare una, como título para que la servidumbre continúe activa y pasivamente, a no ser que, al tiempo de separarse la propiedad de las dos fincas, se exprese lo contrario en el título de enajenación de cualquiera de ellas, o se haga desaparecer aquel signo antes del otorgamiento de la escritura";

b. Aunque el CC aluda impropiamente a la continuación activa o pasiva de la servidumbre, este artículo se refiere a una creación ex novo de la misma ya que antes de la enajenación no existía una servidumbre, sino una utilidad fáctica entre dos fincas del mismo propietario;

c. La doctrina y la jurisprudencia interpretan la palabra "enajenación" en un sentido amplio comprendiendo tanto a título oneroso como lucrativo;

d. El TS ha ido extendiendo progresivamente el ámbito de aplicación de este artículo. Así, se considera aplicable:
i. Al caso de finca única que tenga establecido el signo aparente entre sus diversas partes o porciones; y, por último,

ii. Al caso en que el signo no ha sido establecido por el propietario, sino por sus causantes o antecesores.

Modificación. 
La modificación de las servidumbres puede tener lugar:

1. Por convenio de los interesados. No es más que un desarrollo del artículo 594 CC al que ya nos referimos. No obstante téngase en cuenta los límites fijados por el artículo 551 CC, que señala que “Las servidumbres que impone la ley en interés de los particulares, o por causa de utilidad privada, se regirán por las disposiciones del presente título, sin perjuicio de lo que dispongan las leyes, reglamentos y ordenanzas generales u locales sobre policía urbana o rural. Estas servidumbres podrán ser modificadas por convenio de los interesados cuando no lo prohíba la ley ni resulte perjuicio a tercero”;

2.  Por modificación voluntaria del dueño del predio sirviente del lugar y forma de uso de la servidumbre para evitar un sacrificio excesivo o innecesario al dueño del predio sirviente, en armonía con la exigencia del ejercicio civiliter del derecho de servidumbre (artículo 545 CC);

3. Por modificación externa del predio dominante o sirviente, por analogía con el artículo 546.3 CC, cuando los predios vengan a tal estado que si bien no imposibilita el uso de la servidumbre, si ha de ser modificado el mismo;

4. Por prescripción. Artículo 547 CC: "La forma de prestar la servidumbre podría prescribirse como la servidumbre misma y de la misma manera";
5. La doctrina entiende que:

a. En perjuicio del predio dominante pueden modificarse por prescripción toda clase de servidumbres, ya que todas son susceptibles de prescripción extintiva;

b. En perjuicio del predio sirviente, sólo podría modificarse las continuas y aparentes, únicas susceptibles de prescripción adquisitiva. 

Extinción de las servidumbres

Se regula en el artículo 546 CC por el que: “Las servidumbres se extinguen:

1. Por reunirse en una misma persona la propiedad del predio dominante y la del sirviente.

2. Por el no uso durante veinte años.Este término principiará a contarse desde el día en que hubiera dejado de usarse la servidumbre respecto a las discontinuas; y desde el día en que haya tenido lugar un acto contrario a la servidumbre respecto a las continuas.

3. Cuando los predios vengan a tal estado que no pueda usarse de la servidumbre; pero ésta revivirá si después el estado de los predios permitiera usar de ella, a no ser que cuando sea posible el uso, haya transcurrido el tiempo suficiente para la prescripción, conforme a lo dispuesto en el número anterior.

4. Por llegar el día o realizarse la condición, si la servidumbre fuera temporal o condicional.

5. Por la renuncia del dueño del predio dominante.

6. Por la redención convenida entre el dueño del predio dominante y el del sirviente”.

La enumeración del artículo 546 no es exhaustiva. Existen otras causas de extinción como:

1. la expropiación forzosa;

2. la resolución del derecho del constituyente o, por último,

3. las consignadas en el título constitutivo.

Como excepción a la extinción, el artículo 548 CC señala que "Si el predio dominante perteneciera a varios en común, el uso de la servidumbre hecho por uno impide la prescripción respecto de los demás.

LAS SERVIDUMBRES VOLUNTARIAS EN EL CODIGO CIVIL

Son servidumbres voluntarias las constituidas únicamente por voluntad de las partes sin que exista previsión legal que autorice a exigirla por parte del dueño del predio dominante. 

Elementos personales. 

Pese a lo dicho en el artículo 594CC ("Todo propietario de una finca […]”), podrá constituir la servidumbre cualquier persona que detente un derecho sobre la finca —resultando discutida si esta relación ha de ser real o sólo personal— siempre que el ejercicio de este derecho autorice o precise de la constitución de la servidumbre para su ejercicio. Puede entonces distinguirse entre:

1. servidumbre constituida por el dueño de los futuros predios dominante y/o sirviente. Se regirán por las reglas generales de capacidad de las partes teniendo en cuenta que como gravamen, es un negocio de disposición y no de mera administración. Su duración será la fijada en el negocio constitutivo de la servidumbre y, por tanto, podrá ser indefinida (que no perpetua);

2. servidumbre constituida por personas distintas de los dueños de los futuros predios dominante y/o sirviente. La servidumbre se extinguirá al tiempo de extinguirse el título que detentaba el concesionario de la servidumbre (esto es, el usufructo). Por tanto, la servidumbre queda limitada en el tiempo no sólo por su título constitutivo sino por la duración del título del que la constituyera;

3. Recuérdese aquí lo dicho más arriba sobre la distinción entre los derechos reales de servidumbre y los simples acuerdos personales de paso.
En cuanto a la regulación:

a. Artículo 595 CC. “El que tenga la propiedad de una finca, cuyo usufructo pertenezca a otro, podrá imponer sobre ella, sin el consentimiento del usufructuario, las servidumbres que no perjudiquen al derecho del usufructo”.

b. Artículo 596 CC. “Cuando pertenezca a una persona el dominio directo de una finca y a otra el dominio útil, no podrá establecerse sobre ella servidumbre voluntaria perpetua sin el consentimiento de ambos dueños”.

c. Artículo 597 CC. “Para imponer una servidumbre sobre un fundo indiviso se necesita el consentimiento de todos los copropietarios. La concesión hecha solamente por algunos, quedará en suspenso hasta tanto que la otorgue el último de todos los partícipes o comuneros. Pero la concesión hecha por uno de los copropietarios separadamente de los otros obliga al concedente y a sus sucesores, aunque lo sean a título particular, a no impedir el ejercicio del derecho concedido”.

Elementos reales.
En cuanto al contenido de estas servidumbres, será el libremente pactado por las partes sin otro límite que el fijado por ley. Deberá tratarse de verdaderos derechos reales y no meros pactos personales de paso. En este sentido, RDGRN 02-11-2009. por el que la constitución de servidumbre atribuyendo al predio dominante el uso exclusivo sobre rasante de parte del sirviente, con la posibilidad de darle cualquier destino o uso permitido por el Ayuntamiento, debe considerarse válida. Ha de admitirse en base el principio de numerus apertus de derechos reales. No se contraviene ninguna prohibición legal y no se puede imponer a los otorgantes la figura de la propiedad horizontal o conjunto inmobiliario.

En cuanto a su regulación:

1. Artículo 598 CC "El título y, en su caso, la posesión de la servidumbre adquirida por prescripción, determinan los derechos del predio dominante y las obligaciones del sirviente. En su defecto se regirá la servidumbre por las disposiciones del presente título que le sean aplicables";
2. Artículo 599 CC. “Si el dueño del predio sirviente se hubiere obligado, al constituirse la servidumbre, a costear las obras necesarias para el uso y conservación de la misma, podrá librarse de esta carga abandonando su predio al dueño del dominante”. A este respecto:

a. García Goyena, a la vista de los términos del artículo consideran que el abandono ha de ser total;

b. Roca considera que no cabe la interpretación literal del precepto, pues:
i. Por un lado impera una interpretación restrictiva por ser las servidumbres una limitación ad extra del dominio;

ii. Por otro, exigir abandono total podría dar lugar a enriquecimiento injusto;

iii. Por tanto será suficiente abandonar la parte del predio afectada por la servidumbre. 

Estudio de las servidumbres personales voluntarias específicamente reguladas en el CC. 

Aparte de lo ya dicho en general, para las servidumbres personales, señalar que el Código Civil regula específicamente como personales voluntarias la servidumbre de pastos, leñas y otros aprovechamientos forestales en los artículos 600 a 604 CC:
1. Artículo 600 CC. La comunidad de pastos sólo podrá establecerse en lo sucesivo por concesión expresa de los propietarios, que resulte de contrato o de última voluntad, y no a favor de una universalidad de individuos y sobre una universalidad de bienes, sino a favor de determinados individuos y sobre predios también ciertos y determinados. La servidumbre establecida conforme a este artículo se regirá por el título de su institución.

2. Artículo 601 CC. La comunidad de pastos en terrenos públicos, ya pertenezcan a los Municipios, ya al Estado, se regirá por las leyes administrativas.

3. Artículo 602 CC. Si entre los vecinos de uno o más pueblos existiere comunidad de pastos, el propietario que cercare con tapia o seto una finca, la hará libre de la comunidad. Quedarán, sin embargo, subsistentes las demás servidumbres que sobre la misma estuviesen establecidas. El propietario que cercare su finca conservará su derecho a la comunidad de pastos en las otras fincas no cercadas.

4. Artículo 603 CC. El dueño de terrenos gravados con la servidumbre de pastos podrá redimir esta carga mediante el pago de su valor a los que tengan derecho a la servidumbre. A falta de convenio, se fijará el capital para la redención sobre la base del 4 por 100 del valor anual de los pastos, regulado por tasación pericial.

5. Artículo 604 CC. Lo dispuesto en el artículo anterior es aplicable a las servidumbres establecidas para el aprovechamiento de leñas y demás productos de los montes de propiedad particular.
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