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Sentencias 

Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Cuarta), de 9 de octubre de 2025, asunto C-80/24, 
Zwrotybankowe. «Procedimiento prejudicial — Contratos de crédito al consumo — 
Directiva 2008/48/CE — Artículo 22, apartado 2 — Carácter imperativo de esta Directiva 
— Cesión a un tercero por el consumidor de su derecho de crédito frente a un banco — 
Directiva 93/13/CEE — Artículo 6, apartado 1 — Artículo 7, apartado 1 — Cláusulas 
abusivas en los contratos celebrados con consumidores — Examen de oficio por el juez 
nacional del carácter abusivo de las cláusulas de un contrato de cesión de créditos que no 
es objeto del litigio pendiente ante dicho juez». 
 
Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Décima), de 23 de octubre de 2025, asunto C-
469/24, Tuleka. «Procedimiento prejudicial — Directiva (UE) 2015/2302 — Viajes 
combinados y servicios de viaje vinculados — Ejecución del viaje combinado — Falta 
de conformidad de los servicios prestados — Artículo 14, apartado 1 — Derecho a una 
reducción del precio adecuada — Artículo 14, apartado 2 — Derecho a una 
indemnización adecuada — Artículo 14, apartado 3, letra b) — Circunstancias que 
excluyen el derecho del viajero a una indemnización — Falta de conformidad de los 
servicios prestados que es imputable a un tercero ajeno a la prestación de los servicios de 
viaje incluidos en el contrato de viaje combinado y es imprevisible o inevitable — 
Demostración de la existencia de culpa — Artículo 4 — Nivel de armonización — 
Reembolso íntegro pese a la prestación parcial de los servicios — Artículo 1 — Nivel de 
protección de los consumidores elevado — Artículo 25 — Sanciones — Artículo 3, punto 
12 — Concepto de “circunstancias inevitables y extraordinarias” — Acto de poder 
público». 
 
Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Cuarta), de 30 de octubre de 2025, asunto C-
143/23, Mercedes-Benz Bank y Volkswagen Bank. «Procedimiento prejudicial — 
Protección de los consumidores — Contrato de crédito destinado a la adquisición de un 
vehículo automóvil — Directiva 2008/48/CE — Artículo 10, apartado 2, letra l) — 
Requisitos relativos a la información que debe mencionarse en el contrato — Obligación 
de especificar el tipo de interés de demora — Artículo 14, apartado 1 — Derecho de 
desistimiento — Inicio del plazo de desistimiento en caso de que no se mencione el tipo 
de interés de demora — Ejercicio abusivo del derecho de desistimiento — Consecuencias 
del ejercicio del derecho de desistimiento en un contrato de crédito vinculado a un 
contrato de compraventa de un vehículo — Obligaciones del consumidor frente al 
prestamista — Método de cálculo de la indemnización compensatoria por la depreciación 
del bien financiado — Artículo 14, apartado 3, letra b) — Pago de intereses tras el 
desistimiento de un contrato de crédito vinculado a un contrato de suministro de bienes». 
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Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Cuarta), de 13 de noviembre de 2025, asunto C-
197/24, Šiľarský. «Procedimiento prejudicial — Directiva 2011/7/UE — Lucha contra la 
morosidad en las operaciones comerciales — Ámbito de aplicación — Artículo 2, puntos 
1 y 3 — Concepto de empresa — Concepto de operación comercial — Contrato de 
prestación de servicios jurídicos en el marco de la constitución de una sociedad mercantil 
— Directiva 93/13/CEE — Artículo 2, letra b) — Concepto de consumidor — Persona 
física que ha recurrido a los servicios de un abogado para constituir una sociedad 
mercantil». 
 
Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Novena), de 27 de noviembre de 2025, asunto C-
509/24, Investcapital. «Procedimiento prejudicial — Cláusulas abusivas en los contratos 
celebrados con consumidores — Directiva 93/13/CEE — Artículo 6, apartado 1 — 
Artículo 7, apartado 1 — Contrato de cuenta bancaria — Proceso monitorio — Control 
de oficio del carácter abusivo de las cláusulas contractuales — Propuesta, por parte del 
juez, de reducción del crédito en la cuantía derivada de la aplicación de una cláusula 
considerada abusiva — Aceptación por el profesional y posibilidad de reclamar dicha 
cuantía en un procedimiento posterior — Principio de efectividad — Participación del 
consumidor en el control del carácter potencialmente abusivo de una cláusula 
contractual». 
 
Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Novena), de 27 de noviembre de 2025, asunto C-
746/24, Gryczara. «Procedimiento prejudicial — Protección de los consumidores — 
Directiva 93/13/CEE — Cláusulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores 
— Artículos 6, apartado 1, y 7, apartado 1 — Efectos de la declaración del carácter 
abusivo de una cláusula — Nulidad del contrato — Acción de un profesional para obtener 
la restitución del importe del préstamo abonado en virtud de un contrato declarado nulo 
— Régimen de reparto de las costas — Reglas de cálculo de las tasas judiciales 
diferenciadas en función de la condición de la parte demandante — Principio de 
efectividad — Obligación de interpretación conforme». 
 
Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Cuarta), de 4 de diciembre de 2025, asunto C-
279/24, Liechtensteinische Landesbank. «Procedimiento prejudicial — Cooperación 
judicial en materia civil — Reglamento (CE) n.º 593/2008 — Artículo 3, apartados 1 y 2 
— Elección de la ley aplicable — Artículo 6 — Ámbito de aplicación — Contrato 
celebrado entre un profesional y un consumidor residente en otro Estado miembro — 
Actividad del profesional dirigida al Estado miembro en el que el consumidor tiene su 
residencia habitual tras la fecha de celebración del contrato que contiene una cláusula de 
elección de la ley aplicable».  
 
Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Novena), de 11 de diciembre de 2025, asunto C-
C-767/24, Kuszycka. «Procedimiento prejudicial — Protección de los consumidores — 
Directiva 93/13/CEE — Cláusulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores 
— Artículo 7, apartado 1 — Efectos de la declaración del carácter abusivo de una cláusula 
— Nulidad del contrato — Acción de un profesional para obtener la restitución del 
importe del préstamo abonado en virtud de un contrato que debe anularse — 
Consecuencias de la presentación de una declaración de compensación — Renuncia 
implícita a la excepción de prescripción — Ejercicio efectivo de los derechos procesales 
de los consumidores — Principio de efectividad — Efecto disuasorio de la prohibición 
de las cláusulas abusivas». 
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Sentencia del Tribunal de Justicia (Sala Cuarta), de 18 de diciembre de 2025, asunto C-
320/24, Soledil. «Procedimiento prejudicial — Protección de los consumidores — 
Cláusulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores — Directiva 93/13/CEE 
— Artículos 6, apartado 1, y 7, apartado 1 — Facultad de control y obligaciones del juez 
nacional — Cláusula penal — Ausencia de control de oficio del carácter abusivo de esta 
cláusula — Fuerza de cosa juzgada — Principio de efectividad — Artículo 47 de la Carta 
de los Derechos Fundamentales de la Unión Europea — Invocación del carácter abusivo 
de una cláusula contractual en el marco de un procedimiento seguido tras la devolución 
del asunto por parte del tribunal de casación». 
 

 

 

TRIBUNAL SUPREMO (CENDOJ – Selección) 

 

Préstamos con garantía hipotecaria. Nulidad por usura 

STS, Sala Primera, 1460/2025, de 21 de octubre de 2025. “Préstamo hipotecario. 
Prestamista empresa que no es una entidad de crédito. Nulidad por usura. Reiteración de 
la doctrina de la STS Pleno 257/2023, de 15 de febrero y de la STS 1294/2025, de 23 de 
septiembre”.  
 

Préstamos con garantía hipotecaria. Cláusulas abusivas. Legitimación pasiva 

STS, Sala Primera, 1487/2025, de 27 de octubre de 2025. “Nulidad de cláusula suelo y 
restitución de lo abonado por aplicación de tal cláusula. Falta de legitimación pasiva de 
Novo Banco. Reiteración de jurisprudencia (SSTS 209 y 111//2025, de 22 de enero)”.  

STS, Sala Primera, 1488/2025, de 27 de octubre de 2025. “Medidas de Resolución de 
Banco Espirito Santo. Creación de Novo Banco como banco puente. Transmisión de 
activos y pasivos de uno a otro banco. Acción de nulidad de cláusula suelo en préstamo 
hipotecario concertado por BES, con sus efectos restitutorios”.  

STS, Sala Primera, 1489/2025, de 27 de octubre de 2025. “Nulidad de cláusula suelo y 
restitución de lo abonado por su aplicación. Legitimación pasiva de Novo Banco S.A. No 
la tiene para la restitución de lo abonado antes 3-8-14. La tiene para las posteriores a esa 
fecha y para la acción de nulidad”.  

STS, Sala Primera, 1494/2025, de 27 de octubre de 2025. “Nulidad de cláusula en que se 
establece una comisión por reclamación de posiciones deudoras y restitución de lo pagado 
en aplicación de tal cláusula. Legitimación pasiva de Novo Banco, S.A. Reiteración de 
jurisprudencia”.  

STS, Sala Primera, 1571/2025, de 4 de noviembre de 2025. “Nulidad de cláusula suelo y 
restitución de lo indebidamente abonado. Falta de legitimación pasiva de Novo Banco, 
S.A., por la transmisión acordada por la autoridad portuguesa por la insolvencia de Banco 
Espirito Santo, S.A. Reiteración de jurisprudencia”.  
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STS, Sala Primera, 1691/2025, de 24 de noviembre de 2025. “Nulidad de cláusula suelo 
y restitución de lo abonado por aplicación de tal cláusula. Falta de legitimación pasiva de 
Novo Banco S.A., respecto a la restitución de cantidades abonadas antes de 3 de agosto 
de 2014. Reiteración de jurisprudencia”.  

STS, Sala Primera, 1856/2025, de 15 de diciembre de 2025. “Nulidad de cláusula de 
gastos contenida en un préstamo hipotecario suscrito con HBF, Banco Financiero 
(actualmente Santander Consumer Finance, S.A.). La sociedad matriz del grupo, Banco 
Santander, S.A. carece de legitimación pasiva”.  

STS, Sala Primera, 1943/2025, de 22 de diciembre de 2025. “Cláusulas abusivas en 
contratos con consumidores. Legitimación pasiva del cesionario del crédito (fondo de 
titulación de activos)”.  

 
Préstamos con garantía hipotecaria. Cláusula de comisión de apertura 

STS, Sala Primera, 1621/2025, de 12 de noviembre de 2025. “Comisión de apertura en 
contrato de préstamo con garantía hipotecaria celebrado con consumidores. Control de 
abusividad. Proporcionalidad. Superior al 1,5%”.  

STS, Sala Primera, 1625/2025, de 12 de noviembre de 2025. “Comisión de apertura. 
Defectuosa información sobre su coste. Nulidad”.  

STS, Sala Primera, 1863/2025, de 16 de diciembre de 2025. “Comisión apertura. 
Información precontractual”.  

STS, Sala Primera, 1864/2025, de 16 de diciembre de 2025. “Nulidad de la cláusula de 
comisión de apertura. En este caso la cláusula no cumple con los requisitos de 
transparencia”.  

STS, Sala Primera, 1865/2025, de 16 de diciembre de 2025. “Comisión de apertura. 
Duplicidad de comisiones por el mismo concepto”.  

STS, Sala Primera, 1942/2025, de 22 de diciembre de 2025. “Comisión de apertura en 
préstamo hipotecario con consumidores. Apreciación de abusividad de la cláusula que 
supone el 2% del capital prestado por desproporcionada”.  

 
Préstamos con garantía hipotecaria. Cláusulas “suelo”  

STS, Sala Primera, 1375/2025, de 3 de octubre de 2025. “Nulidad de la novación de la 
cláusula suelo de préstamo hipotecario por falta de transparencia. Control de 
transparencia. Intervención de notario. Reiteración de jurisprudencia”.  

STS, Sala Primera, 1666/2025, de 18 de noviembre de 2025. “Reiteración de 
jurisprudencia. Cláusula suelo. Acuerdo posterior que suprime la cláusula e incluye una 
renuncia de acciones genérica. Validez del acuerdo novatorio porque supera el control de 
transparencia. Nulidad de la cláusula de renuncia de acciones”.  

STS, Sala Primera, 1772/2025, de 2 de diciembre de 2025. “Reiteración de jurisprudencia 
sobre novación de cláusula suelo abusiva y renuncia de acciones en acuerdo transaccional 
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respecto de un préstamo hipotecario concertado con consumidores. Nulidad de la 
renuncia”.  

STS, Sala Primera, 1893/2025, de 18 de diciembre de 2025. “Reclamación por las 
cantidades pagadas de más por una cláusula suelo en préstamo hipotecario, anulada en un 
procedimiento anterior. Estimación del recurso por infracción procesal”.  

STS, Sala Primera, 1894/2025, de 18 de diciembre de 2025. “Cláusula suelo. Finalizado 
procedimiento de declaración de nulidad de dicha cláusula, se formula una segunda 
demanda en reclamación de lo abonado por su aplicación. Inexistencia de cosa juzgada. 
Reiteración de jurisprudencia”.  

 
Préstamos con garantía hipotecaria. Cláusula multidivisa 

STS, Sala Primera, 1633/2025, de 12 de noviembre de 2025. “Cláusula multidivisa. 
Documento de primera disposición. Cláusula que permite al banco exigir la ampliación 
de la garantía y, caso de no prestarse tales garantías, dar por vencido anticipadamente el 
préstamo. Reiteración de la doctrina de la sala”.  

STS, Sala Primera, 1670/2025, de 18 de noviembre de 2025. “Nulidad clausulado 
multidivisa. Reiteración de la jurisprudencia de la sala”.  

 
Préstamos con garantía hipotecaria. Cláusula de gastos hipotecarios  

STS, Sala Primera, 1361/2025, de 1 de octubre de 2025. “Cláusula de gastos. 
Reclamación. Prescripción de la acción. Allanamiento de la entidad financiera, doctrina 
contenida en la sentencia 1090/2023, sobre el principio dispositivo (art. 21 LEC)”.  

STS, Sala Primera, 1362/2025, de 1 de octubre de 2025. “Préstamo hipotecario con 
consumidores. Nulidad de la cláusula de gastos y acción de restitución de las cantidades 
indebidamente abonadas. Día inicial de la prescripción de la acción de restitución. 
Aplicación de la doctrina de la STJUE C- 561/2021”.  

STS, Sala Primera, 1392/2025, de 7 de octubre de 2025. “Allanamiento en casación de la 
parte recurrida/demandada. Cláusula de gastos en contratos con consumidores. 
Prescripción de la acción de restitución. Reiteración de la jurisprudencia de la sala”.  

STS, Sala Primera, 1409/2025, de 13 de octubre de 2025. “Reiteración de jurisprudencia. 
Condiciones Generales de la contratación. Cláusula abusiva. Prescripción de la acción de 
restitución. Dies a quo de la acción de restitución de los gastos hipotecarios 
indebidamente abonados”.  

STS, Sala Primera, 1432/2025, de 14 de octubre de 2025. “Reiteración de jurisprudencia. 
Condiciones Generales de la contratación. Cláusula abusiva. Prescripción de la acción de 
restitución. Dies a quo de la acción de restitución de los gastos hipotecarios 
indebidamente abonados”.  

STS, Sala Primera, 1480/2025, de 24 de octubre de 2025. “Reiteración de jurisprudencia. 
Condiciones Generales de la contratación. Cláusula abusiva. Prescripción de la acción de 
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restitución. Dies a quo de la acción de restitución de los gastos hipotecarios 
indebidamente abonados”.  

STS, Sala Primera, 1553/2025, de 4 de noviembre de 2025. “Nulidad de la cláusula de 
gastos de un préstamo hipotecario con consumidores y acción de restitución de cantidades 
indebidamente abonadas. Dies a quo del plazo para la prescripción de la acción 
restitutoria. Reiteración de jurisprudencia”.  

STS, Sala Primera, 1639/2025, de 17 de noviembre de 2025. “Cláusula de gastos. 
Reclamación. Prescripción de la acción. Allanamiento de la entidad financiera, doctrina 
contenida en la sentencia 1090/2023, sobre el principio dispositivo”.  

STS, Sala Primera, 1669/2025, de 18 de noviembre de 2025. “Nulidad de gastos 
hipotecarios en contrato con consumidores. Día inicial del plazo de prescripción de la 
acción de restitución. Reiteración de la jurisprudencia”.  

STS, Sala Primera, 1710/2025, de 25 de noviembre de 2025. “Condiciones Generales de 
la contratación. Cláusula abusiva. Prescripción de la acción de restitución. Dies a quo de 
la acción de restitución de los gastos hipotecarios indebidamente abonados. Costas”.  

 
Préstamos con garantía hipotecaria. Cláusula IRPH 

STS, Sala Primera, Pleno, 1590/2025, de 11 de noviembre de 2025. “Préstamo 
hipotecario con cláusulas de intereses remuneratorios que incluyen el IRPH como índice 
de referencia. Parámetros de los controles de transparencia y de abusividad tras las 
SSTJUE de 13 de julio de 2023 y 12 de diciembre de 2024”.  

STS, Sala Primera, Pleno, 1591/2025, de 11 de noviembre de 2025. “Préstamo 
hipotecario con cláusulas de intereses remuneratorios que incluyen el IRPH como índice 
de referencia. Parámetros de los controles de transparencia y de abusividad tras las 
SSTJUE de 13 de julio de 2023 y 12 de diciembre de 2024”. 

 
Préstamos con garantía hipotecaria. Contrato de fianza 

STS, Sala Primera, 1762/2025, de 2 de diciembre de 2025. “Préstamo con garantía 
hipotecaria y fianza solidaria. Desproporción de la garantía”. 

STS, Sala Primera, 1890/2025, de 18 de diciembre de 2025. “Nulidad por abusividad de 
cláusula de afianzamiento en préstamo hipotecario. No es abusiva porque no hay falta de 
transparencia ni sobregarantía”.  

 
Costas en procedimientos sobre cláusulas abusivas 

STS, Sala Primera, 1584/2025, de 5 de noviembre de 2025. “Préstamo hipotecario con 
consumidores. Nulidad de varias cláusulas por abusividad. Costas procesales: existencia 
de serias dudas de hecho o de derecho. Principios de no vinculación y efectividad del 
Derecho UE”.  
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STS, Sala Primera, 1672/2025, de 18 de noviembre de 2025. “Nulidad de cláusula de 
vencimiento anticipado. Costas de la reconvención a la entidad bancaria, en línea con la 
normativa de protección al consumidor y la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la 
Unión Europea”.  

STS, Sala Primera, Pleno, 1785/2025, de 4 de diciembre de 2025. “Costas de la segunda 
instancia en los procesos con consumidores. Directiva 93/13, de 5 de abril, sobre cláusulas 
abusivas en contratos con consumidores”.  

STS, Sala Primera, Pleno, 1786/2025, de 4 de diciembre de 2025. “Procesos con 
consumidores. Directiva 93/13, de 5 de abril, sobre cláusulas abusivas en contrato con 
consumidores. Imposición de costas en primera y segunda instancia. Régimen de 
imposición de costas diferenciado en los recursos extraordinarios”.  

STS, Sala Primera, Pleno, 1796/2025, de 5 de diciembre de 2025. “Procesos con 
consumidores. Cuando se estima en parte el recurso de apelación del banco 
predisponente, se impondrán al banco la mitad de las costas causadas al consumidor por 
el recurso de apelación”.  

 
Contrato de mantenimiento de ascensores. Cláusulas abusivas 

STS, Sala Primera, 1732/2025, de 27 de noviembre de 2025. “Contrato de mantenimiento 
de ascensores con consumidores (comunidad de propietarios): cláusula penal por 
denuncia unilateral del contrato. Abusividad: indemnización del 50% del importe 
correspondiente a las mensualidades hasta su finalización”.  

 
Contratación de productos financieros  

STS, Sala Primera, 1660/2025, de 18 de noviembre de 2025. “Participaciones preferentes. 
Caducidad. Dies a quo del plazo de caducidad de la acción de anulación de la orden de 
compra de participaciones preferentes u obligaciones subordinadas objeto de un canje 
acordado por el FROB. Reiteración de jurisprudencia”.  

STS, Sala Primera, 1714/2025, de 26 de noviembre de 2025. “Legitimación de la 
Asociación de Consumidores Auge: aplicación de la STJUE de 16 de enero de 2025 (C-
346/23). Existencia de información precontractual sobre los riesgos del producto”.  

STS, Sala Primera, 1715/2025, de 26 de noviembre de 2025. “Legitimación activa de la 
asociación de consumidores AUGE: admisión. Contrato de permuta financiera de 
intereses. Falta de información de los riesgos del producto: responsabilidad por daños y 
perjuicios”.  

STS, Sala Primera, 1716/2025, de 26 de noviembre de 2025. “Legitimación de AUGE 
para ejercitar, en nombre propio y en interés de un asociado, la acción indemnizatoria 
derivada de la adquisición de productos estructurados. Cambio de jurisprudencia tras la 
STJUE 16 de enero de 2025 (C-346/23)”.  

STS, Sala Primera, 1717/2025, de 26 de noviembre de 2025. “Legitimación activa de 
AUGE: admisión. Daños y perjuicios por incumplimiento de los deberes de 
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asesoramiento en la comercialización de producto financiero complejo. Valores 
Santander. Reiteración de la jurisprudencia de la sala”.  

STS, Sala Primera, 1741/2025, de 28 de noviembre de 2025. “Indemnización por la 
contratación de participaciones preferentes de SOS Cuétara. Reiteración de 
jurisprudencia sobre el deber de información en la contratación de productos financieros 
complejos. Nulidad por falta de información precontractual”.  

 
Compraventa de viviendas. Devolución de anticipos 

STS, Sala Primera, 1453/2025, de 20 de octubre de 2025. “Ley 57/68. Póliza colectiva 
para garantizar la devolución de las cantidades entregadas a cuenta. Falta de emisión de 
los certificados individuales. Responsabilidad de la entidad avalista por la totalidad de las 
cantidades anticipadas por los compradores”.  

STS, Sala Primera, 1454/2025, de 20 de octubre de 2025. “Ley 57/1968. El banco receptor 
de los anticipos también responde cuando el incumplimiento de la promotora consiste en 
no entregar la vivienda libre de cargas como se había obligado”.  

STS, Sala Primera, Pleno, 1525/2025, de 30 de octubre de 2025. “Compraventa de 
vivienda sometida a la Ley 57/1968. Incumplimiento de la obligación de entrada por la 
promotora. Intereses legales de las cantidades anticipadas en la acción dirigida contra la 
avalista de la promotora en concurso de acreedores”.  

STS, Sala Primera, Pleno, 1526/2025, de 30 de octubre de 2025. “Ley 57/1968. Dies a 
quem de los intereses cuando la responsabilidad incumbe a la entidad avalista en casos 
en que la promotora ha sido declarada en concurso. El concurso no suspende el devengo, 
por lo que se seguirán computando hasta su completo pago”.  

STS, Sala Primera, 1869/2025, de 16 de diciembre de 2025. “Ley 57/1968. Reclamación 
de cantidad a un comprador por anticipos de viviendas en construcción”.  

 
Contratos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles 

STS, Sala Primera, Pleno, 1522/2025, de 30 de octubre de 2025. “Ley 42/1998, de 15 de 
diciembre, sobre derechos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles de uso 
turístico y normas tributarias. Regímenes preexistentes a la ley. Disposición transitoria 
2.ª. Reinterpretación de la doctrina de la Sala”.  

STS, Sala Primera, Pleno, 1524/2025, de 30 de octubre de 2025. “Ley 42/1998, de 15 de 
diciembre, sobre derechos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles de uso 
turístico y normas tributarias. Regímenes preexistentes a la ley. Disposición transitoria 
2ª. Reinterpretación de la doctrina de la sala”.  

STS, Sala Primera, 1676/2025, de 19 de noviembre de 2025. “Contrato de 
aprovechamiento por turnos sometido a la Ley 42/1998 y declarado nulo con carácter 
firme. Pretensión de declaración de vinculación y nulidad del contrato de préstamo”.  
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STS, Sala Primera, Pleno, 1725/2025, de 26 de noviembre de 2025. “Nulidad de varios 
contratos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles y la obligación de restituir 
cantidades pagadas. Falta de competencia de los tribunales españoles”.  

 
Contratos de arrendamiento de protección oficial 

STS, Sala Primera, 1655/2025, de 18 de noviembre de 2025. “Contrato de arrendamiento 
de protección oficial. Enervación de la acción. Repercusión de los gastos de comunidad 
en la arrendataria. Falta de consignación de las cantidades en plazo por incertidumbre 
sobre la cuantía. Improcedencia de la resolución”.  

 
Contrato de prestación de servicios jurídicos. Honorarios 

STS, Sala Primera, 1803/2025, de 9 de diciembre de 2025. “Controles de transparencia y 
abusividad en un contrato verbal de prestación de servicios jurídicos”. 

 
Contratos de transporte aéreo de pasajeros 

STS, Sala Primera, 1374/2025, de 2 de octubre de 2025. “Acción colectiva de cesación 
de condiciones generales de la contratación del contrato de transporte aéreo de pasajeros 
de la compañía Volotea”.  

 
Prácticas abusivas. Cobro de peaje en autopistas 

STS, Sala Primera, 1441/2025, de 17 de octubre de 2025. “La abusividad de las prácticas 
no consentidas expresamente del art. 82.1 TRLGDCU. Relación contractual de los 
concesionarios de autopistas con los usuarios. Información precontractual y necesaria 
relevancia de las incidencias en la fluidez del tráfico”.  

 
Responsabilidad civil por defectos constructivos 

STS, Sala Primera, 1463/2025, de 21 de octubre de 2025. “Responsabilidad civil 
derivadas de la Ley de Ordenación de la Edificación. Prescripción de la acción. 
Solidaridad impropia. Daños continuados y permanentes. Acción contra los arquitectos 
ejercitada extemporáneamente”.  

 
Ejecución hipotecaria. Enriquecimiento injusto en adjudicación de inmueble  

STS, Sala Primera, 1728/2025, de 26 de noviembre de 2025. “Enriquecimiento sin causa. 
Requisitos. Especialidades para los supuestos de adjudicación al acreedor del inmueble 
hipotecado en pública subasta por un valor inferior al de tasación. Reiteración de 
jurisprudencia”.  

STS, Sala Primera, 1731/2025, de 26 de noviembre de 2025. “Enriquecimiento sin causa. 
Requisitos. Especialidades para los supuestos de adjudicación al acreedor del inmueble 
hipotecado en pública subasta por un valor inferior al de tasación”.  
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DIRECCIÓN GENERAL DE SEGURIDAD JURÍDICA Y FE 
PÚBLICA 

 
 

Resolución de 9 de septiembre de 2025, de la Dirección General de Seguridad Jurídica y 
Fe Pública, en el recurso interpuesto contra la nota de calificación extendida por el 
registrador de la propiedad de Zaragoza n.º 8, por la que se deniega la inscripción de 
determinada clausula financiera de comisión (en web NN&RR).  

 
 

 
 
 

 
  


